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BERLETI SZERZODES (MINTA)
(,Szerz6dés”)
amely létrejott Vardombon, 202__. __.napjan

mely létrejott egyrészr6l a VASS REAL ESTATE Korlatolt FelelGsségili Tarsasag (Cg.17-09007649;
addszam: 11703790-2-17; képvisel6: Balint Tamas Ugyvezetd; székhely: 7146 Vardomb, Belterilet
435/10. hrsz.; URL: www.ipartelep.com), mint Bérbeadd, masrészré|

(Ce. ;
addszam: ; képviselG: ; székhely:
), mint Bérl6 kozott, alulirott napon és helyen, az alabbi‘feltételek
mellett:
PREAMBULUM
(A) Bérbeadd kijelenti, hogy 1/1 aranyban kizardlagos tulajdonaban és rendelkezési joga alatt all a

Vardomb 435/10 helyrajzi szamu, kivett éplilet és udvar megjelolésti;, Gépallomas jelzés(i
iparteriileten (VARDOMB IPARTELEP) taldlhaté ingatlan, melybdl a télken talalhatd — bejarattdl balrdl

kezd6d6 szamozassal — jell helyiségeky.amiy( m?2)
Osszesen m2 nagysagu (csatolt rajz),<valamint a helyiségek hasznalatdhoz

kozvetlenil szikségesen hasznalandé (lepakolas, bepakolas, athaladas, de nem allandé parkolds)
lebetonozott részt (a tovabbiakban egyltt ,Bérlemény”’) a“Bérl6 rendelkezésére bocsat. Felek
kifejezetten rogzitik, hogy Bérl6 megismerte az ingatlan feldjitasra szoruld, koézmlivesitett /
kozmlivesitettlen (terulettdl fugg) allapotat, tovabba, hegy'abérlet/hasznalat nem terjed ki a Bérbeadd
tulajdondt képez8 ingatlan mds részére.

(B) A jelen szerz6dés célja, hogy e kdrben meghatdrozza mindazon feltételeket és kereteket, mely
alapjan a Bérbeadd bérbe adja és a BérlG“hasznalja a Bérleményt, ideértve a Felek dltal nydjtandd
szolgaltatasokat, valamint azokat afeltételeket, melyek alapjan a Felek az egyes jogokat érvényesitik,
a kolcsondsen megallapitott kotelezettségeket teljesitik.

1.  ABERLET TARGYA

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérl6 altal részletesen megtekintett allapotban
az (A) pontban meghatdrozott Bérleményt jelen Szerz6dés alairasanak napjatdl, illet6leg amennyiben
harmadik személy, vagy hatdsag hozzajaruldsa sziikséges, a Bérlemény Bérl6 altali hasznalatdhoz, ugy
ezen hozzajarulds, vagy jovahagyds megadasanak napjatol (,Birtokbaadas napja”). A Bérlemény
allapota korében Felek rdgzitik, hogy a Bérlemény 6sszességében kifejezetten elhanyagolt, leromlott
allapotu (fiigg az adott terillettdl, ahol feldjitott ott értelemszerlien ez nem érvényes). Bérl6 a
Bérlemeényt “megtekintette, Bérbeaddtdl a Bérlemény allapotara és azzal kapcsolatos mas
korilményekre’vonatkozoéan teljeskord felvildgositast kapott.

1.2, "A.Bérleményt harmadik személy hasznalatdba adni kifejezetten tilos.

1.3. ABérlemény hasznalatdval kapcsolatos mindenfajta felelGsséget, beleértve harmadik személyek
magatartdsaért vald felelGsséget is — igy kilonosen latogatdk, vendégek, vevék, Uzleti partnerek,
alkalmazottak —a Bérlé vallal és visel.

2.  BERLETI DiJ, K62UZEMI DiJAK, FIZETESI FELTETELEK

2.1. AFelek a Bérleményre nézve bérleti dijként nettd - Ft., azaz
forintot - + AFA - hatdroznak meg havonta (,Bérleti dij”). Felek rogzitik, hogy a bérleti dij
meghatarozasanal tekintettel voltak a Bérlemény allapotara. A bérlet idGszaka alatt a Bérleményben
kiépitett barmiféle gyenge vagy erGshaldzati illetve fiitési rendszer / mérGora a bérleti jogviszony
megsz(inését kovetGen BérlG altal el nem vihetd, le nem bonthato, az a Bérlemény részévé valik annak
kiépitésével, és a jogviszony megszlinésével a Bérbeadé tulajdondaba megy at. Ugyanez vonatkozik a
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helyiségek lerekesztéséhez szilkséges atalakitdsokra, nyilaszardk cseréjére, mas ingatlanon végzett
munkakra is. A Bérleti Dij meghatdrozasanal Felek ezeket a korilményeket kifejezetten szamba vették.
A Bérleti Dij megfizetése havonta elére torténik. A Bérleti dijat Bérl6 a Bérbeadd részére minden
naptari hénap 5. (6t6dik) napjaig fizeti meg, a Birtokbaadas napjatél kezdédSen. A Bérleti Dij
késedelmes fizetése esetén a Bérl6 minden késedelmes napra a késedelmes t6kebdsszeg utan napi 0,5
%-0s késedelmi kamat fizetésére koteles. Felek ezen rendelkezést alkalmazzak arra az esetre is,
amennyiben a kozlizemi dijtartozast Bérbeadd fizeti meg a Bérlé helyett. Ebben az esetben az adott
szamla esedékessége idGpontjatdl jogosult a Bérbeadd a késedelmi kamat felszamitasara.

2.2. Az dramvételezési lehetdséget almérd biztositja. Ennek atvétele illetve induld leolvasasa
id6pontjaban Bérl6 - forintot 4tad Bérbeadd részére (,,Ovadék”). A Bérl6 tadomdsul
veszi, hogy az Ovadék a Bérlemény a meg nem téritett kdziizemi dijak, vagy Bérleti Dij*biztositékaul
szolgal, abbdl a Bérbeadd kiilon felszolitds nélkiil kozvetlen kielégitést kereshet, és legkés6bb a bérleti
jogviszony megsz(inése utdn, a még kifizetetlen kozlizemi szamlak Bérl6 altali kiegyenlitésével, illetve
annak megtorténte igazolasaval egyid6ben a Bérlé részére a fennmaradd Osszegben visszajar.
Amennyiben az Ovadék 6sszegébdl a jelen Szerz6dés idészaka alatt barmekkora rész felhasznélasra
keriil, Bérl6 koteles a Bérbeadd errdl szolé értesitését kovetd 15 napon beliil az Ovadék eredeti
Osszegére azt kiegésziteni, pdtolni, azaz az Ovadékot Bérlének a“Szerz6dés teljes idészaka alatt
folyamatosan a maga teljességében kell fenntartania.

2.3. A Bérleti dij nem foglalja magdba a Bérlemény rendéltetésszerif hasznalataval egyltt jard
esetlegesen felmerld kozizemi dijakat, mely dijakat Bérl“a Bérleti dijon feliil — havi draleolvasas és
elszdmolas mellett (jelenlegi — valtozast alatt all - aram =a késGbbiekben a mindenkori szolgaltaté altal
leszerz6dott és szamitott - elosztéi forgalmi dij:snetté6=24,01 forint/kwh; atviteli dij: netté 9,8
forint/kwh; aramdij: nettd forint/kwh (valtozik,/ aktudlisat beirni); minimum elosztdi
teljesitménydij 3 kw lekotés netté 3000,--forint)=.koteles megfizetni, a Birtokbaadas napjatol
kezd6édden. A kozlizemi Orak leolvasasat a szolgaltatdk részére Bérl6 rendeltetésszerlen elSsegiti. Az
aram-almérd leolvasdsa és az aramszolgaltatdsért a dij elszamoldsa havonta torténik, amikor is
Bérbeado a pontosan kiszamolt fogyasztds alapjan azt kozli és a havi szamldban szamlazza ki.

2.4. Bérbeadd kijelenti, hogy a” Bérlemény’ Birtokbaadasanak napjaig a Bérleményhez kapcsolédé
minden kozlizemi szolgdltatdsi‘dijat megfizet, valamint ezen kdzlizemi szolgaltatdkkal a szolgaltatas
nyujtasa érdekében egylittmikodik.

2.5. Bérl6 jogosult a Bérlemény Kulcsait sajat koltségén lecserélni, egy példany Bérbeaddnak vald —
zartan kezelt - dtadasa mellett. A kulcsatadasokbol, valamint masolasokbol eredé minden kockazatot
Bérbeadd ennekmegfeleléen Bérl6hoz telepit, ebbdl eredé felelGsségét kizarja.

2.6. Amennyiben, Bérl§ foldgaz vételezését igényli, a konkrét bekotés (kiépités megtortént),
méréorahitelesités (ahol mar be is van kotve) illetve a létesités koltségei 6t terhelik. A gazfelhaszndlds
elszdmolasa'az aram esetében fentebb rogzitettek szerint torténik.

2.7. Bérlonkoteles Bérbeadd helyi telepvezetSjével egylttm(kodni. Telepvezet6 neve: Er6ss
Krisztian, telefon: 20-542-6723.

2.8. Bérl6 koteles munkavallaléit, alkalmazottait, illetve a vele egyéb mddon egyittesen a
Bérleményben munkat végzé személyeket — azok adatkezelési hozzajaruldasat megkérve a tertileten
vald jogszer(i tartdézkodds beazonosithatdsdga érdekében - a Bérl6nek — telepvetd utjan - név és
személyi adatok megaddasaval bejelenteni.

2.9. Az iparterilet altalanos nyitvatartasa hétkdznap 8:00-16:30. Bérlé kotelezettsége az ipartelep
fékapu sajat haszndlatu nyitdsa és zarasa, illetve zarva tartdsa (telefonos kapunyitérendszer Gizemel).
Ezen kotelezettség elmulasztasabdl eredd, illetve arra visszavezethetd mindenfajta karért a Bérlg felel.
2.10. Az iparterileten 18:00 6ratél 06:00 6raig a tartozkodas kifejezetten a Bérlg felelGssége, mely
id6tartam alatt telepi tigyelet nem mdkaodik.
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2.11. Bérbeadd tudomadssal bir arrdl, hogy az iparteriilet fejlesztés alatt all, ott épitési munkdkat
végeznek, a teriilet kifejezetten balesetveszélyes, mas ipari teriileti veszélyforrasokkal terhelt. Ezért
Bérl6 vallalja, hogy a vele terileten tartdzkodd munkavallalé részére erre vonatkozd balesetvédelmi
oktatast tart, erre figyelmiket felhivja és barmely jogcimen hozza érkez6 személyek esetében is igy jar
el. Ezen okbdl BérlS kifejezetten csak a Bérleményhez tartozd betonozott utat veheti igénybe a
Bérleménybe bejutashoz, arrdl nem tér le, a teriilet mas részére nem megy.

2.12. Bérl6 az altala végzett vagy végeztetett barmiféle szerelési, épitési, karbantartasi munka
m{iszaki és jogi megfelelGségéért felel.

2.13. Bérl6 koteles a Bérlemény tisztantartdsdra, ott sem hulladékot sem veszélyes anyagot nem
tarolhat, illetve kizdrélag a Bérbeadd engedélye mellett tarolhat. Felek kifejezetten megallapodnak,
hogy sajat hulladéka elszallitasara a Bérl6 koteles. Amennyiben a Bérl6 vagy a részérél eljaré,személy
haztartasi hulladékot hagy az ipartelepen, a telepvezetS elsé alkalommal figyelmezteti, majd az
ismételt szemetelést kbvetben — illetve amennyiben ezt a Bérl6 kéri - haztartasi szemét elhelyezésére
szolgdld kuka keril elhelyezésre a Bérl6 ingatlanahoz, melyet heti Uritéssel aBérbeadod szallittat el a
Bérl6t terhel6 havi 5000,- forintos szemészszdllitasi dij megfizetése mellett. Bérl6 jogosult a
szemészszallitasi szerz6dés sajat nevére torténé megkotésére a kdzszolgdltatéval.

2.14. Azipartelepen higiéniai blokk m{kddik. Bérlé annak hasznalatarayjogosult.a hasznalattal egyitt-
jardan felmerild koltségek (kézmosdfolyadék, we-papir stb.) ardnyasitott viselése mellett.

2.15. Bérl6 koteles a mikodéséhez szilkséges hatdsagi éschivatali bejelentések sajat hataskori
teljesitésére, melyhez a Bérbeadd a szikséges mértékig kézremikoédik. Amennyiben Bérl6 a
Bérleményt fidktelepként/telephelyként bejelenti, koteles ay Bérbeadd altal alkalmazott — lasd
telepbejarat - arculatnak megfelel kivitell cégtabla kihelyezésére, illetve postalada felszerelésére,
kiildeményei atvétele biztositasara.

2.16. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a teriileten.vagyonsirzési célbdl kamerarendszer Gzemel, melyrdl
alkalmazottait is tdjékoztatja. Bérl6 hozzajarul azigy rogzitett felvételek vagyonmegdrzési célu
felhasznalasara, kezelésére, alkalmazottaitohis ezen engedélyt beszerzi. Az adatok taroldsa az
irodahelységben torténik, az adatkezel6a Bérbeadd.

2.17. A bérlet kezdetétdl | anhak ) megszlinéséig a Bérl6 altal megadott telefonszamok a
kapunyitérendszerhez hozzarendelésre keriilnek, azokkal a telep kapuja nyithaté.

3.  ASZERZODES IDOTARTAMA, MEGSZUNESE

3.1. Felek jelen Szerzodést hatarozatlan id6tartamra kotik 30 napos rendes felmondas
meghatarozasa mellett.

3.2. A Bérl6t a Szerz6désbél eredéen sem el6-bérleti, sem el6vasarlasi jog nem illeti meg a
Bérlemény vonatkezasaban.

3.3. Jelen.Szerz6désa Felek aldirasaval jon létre.

3.4. _Felek'k6z0s megegyezéssel a Szerz6dést barmikor megsziintethetik.

3.5. BérlGa Ptk. 6:348.§. (2) bekezdése szerinti sulyos szerz6désszegése esetén Bérbeadd ajanlott,
tértivevényes levélben 3 (harom) naptari napos felmondasi id6vel felmondhatja a jelen Szerz&dést
(rendkivili felmondas), ahol sulyos szerz6désszegésnek mindgsiil kifejezetten, ha Bérlé nem tesz eleget
a jelen SzerzGdéshdl fakadod olyan Iényeges kotelezettségének, mint kiilondsen a hasznalat céljanak
megvaltoztatdsa a Bérbeadd el6zetes irdsos hozzdjaruldsa nélkiil, jogosulatlan albérletbe adas,
Bérbeadd engedélye nélkili atalakitds, Bérleti Dij, vagy barmely kozizemi dij fizetésének vagy az
Ovadék teljes sszegre torténd visszapotldsanak 5 napot meghaladé elmaradasa.

Amennyiben a Szerz6dés felmonddsara sulyos szerz6désszegés miatt keril sor, a felmonddsra okot add
Fél koteles a Szerz6dés megsz(inésébdl szarmazo kart a masik Félnek megtériteni.

3.6. A Felek jogosultak a Szerzédést rendes felmondassal megsziintetni a Ptk.6:347.8. rendelkezései
szerint.
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3.7. A Szerz6dés megsziinésekor Bérl6 koteles a Bérleményt kilriteni és valamennyi kulccsal egyiitt
a Bérbeaddnak atadni. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérlemény Bérl6 altali dtadasara nem az
eredeti dllapot helyredllitasa az irdnyadd, hiszen Bérl6 kotelezettséget véllalt a Bérlemény hasznalatra
alkalmas allapotba tartasara, folyamatos gondozasara. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt mégsem
ilyen fejlesztett, haszndlatra alkalmas és j6 allapotban adja at, ugy Bérbeadd jogosult ezen
munkalatokat a Bérl6 koltségére elvégeztetni és az Ovadékbdl kielégitést keresni, illetve Bérls felé
érvényesiteni. Amennyiben a Bérl§ barmely jogcimen fennalld tartozasait nem rendezi és ezen
kovetelések Osszege az Ovadék osszegét meghaladja, Bérbeaddnak a Bérl6 Bérleménybe bevitt
ingdsagain — a BérlGi tartozds 6sszegétdl fuggetlenlil — az ingdsagok Osszességére zdlogjoga keletkezik.
3.8. Ha a Szerz6dés megsz(inésének id6pontjdban a Bérl6 nem Uriti ki a Bérleményt, Bérbeado ezt
kovetSen barmikor jogosult a Bérleménybe bejutni és zarak cseréje mellett a Bérleménykilritésérél a
Bérl6 koltségére intézkedni. Felek kifejezetten akként rendelkeznek ezen esetre, hogya'Bérleményben
taldlhatd, nem a Bérbeadd tulajdonat képez6 valamennyi targyat a Bérbeadd jogosult jegyz6konyv
felvétele mellett, mérett6l figgéen dobozokba rakva, - vagy 6nmagaban; csomagolds nélkiul —
valamely raktarhelyiségébe elszallitani. Bérbeadd az ilyen mddon elhelyezétt targyakat nem koteles
specialisan kezelni, sem allaguk megdévasara figyelemmel lenni, hanem csupama lehété legegyszerlbb
madon tarolni. Az igy tarolt targyak tarolasaért Bérbeadd napi 20.000:%,Ft tarolasi dijat szamithat fel.
A tarolasbdl a targyak kiadasara Bérbeadd csak az esedékes tarolasindij €sva. Bérlé valamennyi Bérleti
Dij és kozlizemi szdmla tartozasa megfizetése és annak igazoldsautdn kdteles. Amennyiben a tarolas
id6tartama a 30 napot meghaladja, Bérbeadd a Bérl6 koltségérewa tarolt targyak értékét felbecsilteti,
és ezt kovet6en szabadon értékesitheti. Az értékesitésb6l“befolyd Osszeget Bérbeadd a Bérl6
tartozdsdba beszdmithatja, igy megtarthatja. Bérbgaddnak,a Bérlé részére csak azon Gsszeget kell
kiadnia az értékesitést kdvet&en, ami a BérlGi teljes tartozas kielégitése utdn fennmarad.

3.9. Felek kifejezetten ugy rendelkeznek, hogy a“Szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése
id6pontjabol szamitva, minden olyan napra,lamely\napokon a Bérl6 a Bérleményt a visszaszolgdltatasi
kotelezettsége ellenére tovabb hasznalja —mely alatt a Felek a Bérlemény Bérbeadd rendelkezésébe
torténd vissza nem adasat, illetve_meég, vissza nem vételét értik — Bérl6 koteles napi 10.000.- Ft
haszndlati dij fizetésére, mintibérleti dij.

3.10. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinése esetén
a Bérlének elhelyezési igénye nincsenyazzal nem él.

4.  SZAVATOSSAGOK ES'NYILATKOZATOK

4.1. A Bérbeado kijelenti és szavatol Bérl6nek, hogy:

a) a Bérleményt némsterheli masnak barmely jogcimen fennallé el6-bérleti, vagy barmilyen
jogcimen olyan\joga, amia bérbe vételt a bérleti id6tartam alatt részben, vagy egészben akadalyozna,
vagy korlatozna,

b) a Bérlé.részére feltart minden, a Bérlemény allapotat érintd, vagy a Bérleménnyel, illetve annak
hasznalataval kapcsolatos, altala ismert koriilményt.

5. A BERBEADO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI

5.1. ASzerz6dés fenndlldsa alatt Bérbeadd jogosult a Bérlemény hasznalatat ellenérizni. Bérbeadd
az ellenGrzési jogot a Bérl6 elGzetes értesitése mellett, a Bérl6 tevékenységének sziikségtelen zavarasa
nélkil, a Bérlemény egész teriiletén gyakorolhatja. Amennyiben Bérl6 az el6zetesen kozolt id6pontban
nincs a Bérleményben, Bérbeadd jogosult akkor is a Bérleménybe bemenni és a hasznalatot ellendrizni.
6. A BERLO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI

6.1. ABérl6 koteles a Bérleményt rendeltetésének megfelelen, a Szerz6désben meghatarozott célra
és modon haszndlni. A Bérlemény hasznalata soran Bérlg koteles harmadik személy tartds vagy
rendszeres zavarasatol tartézkodni.

6.2. Bérl6 a Bérleményt albérletbe, vagy masnak hasznalatba nem adhatja.

6.3. Bérl6 a Bérlemény napi karbantartasaval, fenntartasaval kapcsolatos koltségeket is viseli.
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6.4. Bérl6 koteles barmely, a Bérleményt érint6 kareseményrdl, illetve veszélyr6l a Bérbeaddt
haladéktalanul tajékoztatni.

7.  BIZTOSITASOK

7.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Bérleményre vonatkozéan a Bérbeadd nem koteles biztositast
kotni, de ha Bérl6 igényli, sajat koltségén a Bérleményre vonatkozdan biztositast kdthet. A természeti
események okozta kdrokért ezért a Bérbeadd felelGsséget nem vallal, annak biztositasa kifejezetten
BérlGi feladat és hataskor.

8.  EGYEB RENDELKEZESEK

8.1. A Szerz6dés valamely rendelkezésének érvénytelen volta, vagy érvénytelenné véldsa nem érinti
a Szerz6dés mas rendelkezéseinek érvényességét. Az érvénytelen rendelkezéssel érintett kérdésekben
a Felek feltehet6 Szerz6dés megkotése kori akarata szerint kell eljarni.

8.2. Jelen Szerz6dés, vagy annak barmely rendelkezése kizardlag irdasban, mindkét\Fél(cégszer)
aldirdsaval modosithatd.

8.3. Felek egymashoz intézett értesitései akkor tekinthetdk kézbesitettnek és a“masik Fél altal
elfogadottnak, amennyiben az ajanlott tértivevényes levelet vagy az emailt aimasik Fél kdvetkezd cimei
valamelyikére megkuldték és azt a masik Fél atvette/visszaigazolta, vagy ha a'megktildésrél szamitott
3 (harom) napon beliil arra valaszt nem ad, akkor a negyedik napon. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a
Felek kotelessége a levelek atvételének biztositdsa, ezért amennyibenbarmelyik Fél a megadott cimen
a megklldott levelet nem veszi at, akar azért mert az atvételtymeégtagadja, akar azért mert nem
talalhato otthon, vagy barmely mas technikai probléma metiil fel, akkor annak hatranyat 6 viseli, az 6
érdekkorében értékelendd, mivel jogkovetkezményt-Felek “a levél szabdlyszerld megkiildéséhez
telepitenek, illetve a megkiildést kdvet6 reakcid elmaradasahoz.

Ertesitési cim Bérlé:

Levélcim:
e-mailcim:
Ertesitési cim Bérbeado:

Levélcim: székhellyel egyez0:

e-mail cim: ugyvediireda@ugyvediiroda.hu
8.4. ASzerz6dés és annakrendelkezései értelmében készilt barmely okirat, ideértve a mellékleteket
is, egylttesen alkotjdk.a Felek kozott az e targyban |étrejott teljes Szerz6dést.
Abban az esetben,-amennyiben a Szerzédés, illetve barmely Melléklete k6z6tt ellentmondas meriilne
fel, minden esetben a Szerz6dés rendelkezései az iranyaddak.
8.5. A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl ered6 jogvitdikat el6sorban békés uton
rendezikiHa az ilyen rendezés barmelyik Fél elsd jelentkezését6l szamitott 10 (tiz) napon belll nem
vezetneeredményre, vitdik rendezésére — értékhatartdl fliggben — a Pécsi Jarasbirdsag, illet6leg a Pécsi
Torvényszék kizadrolagos illetékességét kotik ki.
8.6. Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az irdnyadok.
8.7. lelen Szerz6dés 2 (kett6) példanyban, magyar nyelven késziilt.

Felek jelen szerzGdést elolvastak, értelmezték, megértették, s min akaratukkal mindenben egyez6t,
jovahagydlag alairtak.

Bérlé Bérbeadd
Vass Real Estate Kft.
Balint Tamas ligyvezetd

El6ttlink, mint tanuk el&tt:
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